Allman information och ordningsregler

Antagna av styrelsen for BRF Bjorkpyrolan 2021-06-16

Dessa ordningsregler dr ett komplement till foreningens stadgar, bostadsrdttslagen och Gdivle kommuns
allmdnna foreskrifter. Styrelsen kan utfirda uppdaterade ordningsregler vid behov. En medlem som onskar
fordndra ndgot i dessa ordningsforeskrifter kan ldmna en motion om detta till drsstimman.



Att bo i bostadsratt

Som medlem i en bostadsrittsforening dr du varken en hyresgést eller en husigare. Du ansvarar sjélv for din
egen bostad, och tillsammans med 6vriga medlemmar for utemiljé och gemensamma ytor. Generellt kan man
sdga att man i en bostadsrattsforening har storre ansvar och storre frihet &n en hyresgéist, men mindre ansvar
och mindre frihet 4n en huséigare.

Foreningens stadgar och dessa ordningsregler beskriver ndrmare hur ansvaret fordelas mellan medlemmen
och foreningen. Du hittar dessa dokument och fler matnyttigheter pa var hemsida: www.bjorkpyrolan.se. Det
l6pande arbetet i foreningen administreras av styrelsen, som véljs pa arsstimman. Stimman véljer dven
revisorer och valberedning.

Gemensamma ataganden

Foreningen har flera entreprendrer som utfor det mesta av den tekniska och ekonomiska forvaltningen, men
en viss sjalvforvaltning ligger dven pd medlemmarna. Varje var och host har vi en stdddag da vi hjilps &t med
gemensamma behov pé foreningens omrade. Datum for dessa aviseras bl.a. i Pyrolabladet. Pyrolabladet
utkommer 4 ggr per r och sammanfattar vad som ar aktuellt i féreningen.

Tillsammans hjalps vi ocksa at att halla snyggt i och runt soprummen, med hjélp av ett rullande veckoschema
(se hemsidan). Detta arbete underléttas séklart genom att alla medlemmar alltid anvdnder soprummen pa rétt
sdtt. Hir pa foreningens omrdde dr det enbart komposterbart avfall och brannbart hushallsavfall som fér
sldngas 1 vél forslutna pésar, i respektive kérl 1 soprummen. Forpackningar sorteras och atervinns vid
stationen som ligger strax utanfor foreningens omrade. Grovsopor ldmnas hos Géstrike atervinnare vid
atervinningscentralerna i1 Sorby eller Forsbacka. Tradgérdsavfall kan ocksa 1dmnas dér, men foreningen
tillhandahaller ocksa containrar for trddgérdsavfall i samband med varens och hostens staddagar, samt tva
ginger under sommaren. Foreningens mark angransar mot kommunal mark - dumpning av triddgirdsavfall pa
annans mark betraktas enligt miljobalken som nedskrépning och é&r straftbart.

Grannsamverkan

Foreningen arbetar 1 samarbete med polisen med grannsamverkan till f6rebyggande av brott. Anmal dig
girna till var maillista sa far du fortlopande aktuell information. Du hittar d&ven utskicken pé var hemsida.



Meddela styrelsen om du sjélv gor relevanta iakttagelser. Boende i roda omradet ombeds dven anvénda
carport-belysningen nattetid.

Vad du bor veta om din bostad

Foreningen &r ansluten till kommunens fjarrvarmenit. Temperaturen regleras genom termostaterna som sitter
pa elementen. Termostaterna dr mycket finkénsliga och behdver séllan justeras nir de vél dr instéllda.
Vintertid gar det inte att reglera temperaturen genom att vidra - da gér elementen for fullt for att kompensera
for kylan, vilket dr bade ineffektivt och dyrt. Sommartid 4r det mest effektiva sittet att sénka temperaturen,
att vid behov anvdnda markiser for att hindra solljus att strala in genom fonstren, samt att vidra pa natten nir
det ér svalare ute én inne.

I din bostad finns en s.k. kulvertbrunn, som t.ex. kan vara inbyggd i en hallgarderob. Denna ska inspekteras
minst 2 ggr per ar for att se att det inte finns nagon fukt eller lackage i virmesystemet. Till bostaden hor dven
vissa inventarier som utdver nycklar och “tagg” till foreningslokalen skall ldmnas kvar vid en forsdljning. Det
géller t.ex. utrustning for digital-TV som bekostats av foreningen och dessa ordningsregler.

Ventilationen i1 bostaden ér av typen aktiv franluft. Det betyder att en flékt som gar hela tiden blaser ut en
liten méngd luft, och frisk uteluft kommer in fran passiva ventiler vid fonstren. Luftflodet kan styras via
reglage péa flaktkapan i koket, men flodet i koksflakten far aldrig stingas av helt (detta ar heller inte mojligt
pa alla modeller). Stiangs flakten av helt forsvinner bostadens ventilation, med fukt, mogel och délig
luftkvalitet som f6ljd. Vill du byta flaktkapa ska du anméla detta till styrelsen, och tillse att det &r en modell
som passar med foreningens ventilationssystem.

Andringar inuti bostaden

Du far fritt méla/tapetsera om eller byta golv i icke-vatutrymmen, byta vitvaror (utom fléktképa) eller gora
liknande mindre forédndringar, utan att soka tillstdnd hos styrelsen.

Storre fordndringar sdsom t.ex. nya tatskikt i vatutrymmen, dndra vigg, genomforing genom fasad, byte av
lassystem, fordndringar som péaverkar elinstallationen, VVS eller liknande ska anmélas innan till styrelsen pa
blanketten Renovering/Ombyggnad. Forutsatt att foreningens stadgar f6ljs och behoriga fackmén anlitas,
brukar det mesta ga att 16sa. Det dr dock viktigt att arbetet dokumenteras noga for kommande boende, och
om det skulle behovas vid eventuella forsdkringsdrenden.



Andringar utanfér bostaden

Nir det géller fordndringar utomhus har den enskilda medlemmen mycket mindre frihet, 4n inom hemmets
fyra viggar. Formellt sett har medlemmen ingen egen tomt, utan féreningen som helhet dger hela fastigheten
och tomten gemensamt. Detta innebédr dven att man som enskild bostadsréttshavare inte kan soka nagot
bygglov. Man har dock en nyttjanderitt av den markyta som ingar i bostadsrétten.

Du fér fritt gora rabatter, planteringar (ej stora trdd) och enklare stensittningar/gangvagar i din tradgard. Om
du monterar rorelsesensorer for t.ex. belysning far varken sensorn eller belysningen na dina grannars boyta
eller allménna ytor (inkl. gangvégar) runt bostaden.

Storre fordndringar 4n si ska ansokas om via blanketten Renovering/Ombyggnad. Atgirder som innebér
héltagning eller genomforing genom fasad eller tak ska alltid godkénnas pa forhand av styrelsen. Generellt ér
styrelsen oftast positiv till att genomfora sddana fordndringar som ér i linje med omrddets karaktir, t.ex.
bygga en altan i samma stil och farg som dina grannar har, forutsatt att dtgéirden inte kriver bygglov.

Styrelsen dr generellt emot dtgérder som fordndrar omrddets karaktir eller helhetsintryck, eller som innebér
att en medlem riskerar att gynnas pa bekostnad av andra medlemmar. En atgird sdsom att ta bort en gammal
héick kan tyckas sjilvklar for en medlem, men ge en drastisk pdverkan for grannarna. Strava efter
samforstdnd med dina grannar kring er gemensamma boendemiljd, och tag gérna kontakt med styrelsen om
du har funderingar.

Skador pa bostaden

Om skador eller fel uppstar pa bostaden dr det ibland foreningens (styrelsens) ansvar att atgérda, och ibland
medlemmens. Generellt kan man séga att foreningen ansvarar for husets utsida inklusive tak (dock ej altan
och andra tillbyggnader), samt gemensamma system sasom VVS. Medlemmen ansvarar for det som finns 1
bostaden - viggarnas ytskikt, vitvaror, vattenkran etc. Mer information om ansvarsfordelningen pa detaljniva
finns 1 ett separat dokument pa hemsidan.

Missténker du att en uppkommen skada &r féreningens ansvar ska du ta kontakt med styrelsen. Féreningen
har tyvirr ingen jourhavande vaktméstare som kan komma akut om nagot tillstoter. Maila pa
felanmalan@bjorkpyrolan.se, sd kommer styrelsen snarast att atgirda felet 1 samrdd med dig.


mailto:felanmalan@bjorkpyrolan.se

Brandskydd

Den gemensamma lokalen med tvéttstuga, bastu etc. ar utrustad med brandslickare innanfor ytterdérren och
brandfilt i koket. Respektive bostad ska ha minst en brandvarnare installerad. Kontrollera batteriet
regelbundet. I det fall aktivitet som innebér brandfara utfors i anslutning till bostaden &r det den boendes
ansvar att sdkerstélla nodvéandigt brandskydd. Det dr 4ven den boendes ansvar att folja gillande regler och
bestimmelser vid forvaring av brandfarliga vétskor och brandfarlig utrustning.

Trafik och parkering

Maxhastigheten pa hela omradet dr 20 km/h. Slingan pa det gula omradet ar dérutover ett gdngtrafikomride
(max 7 km/h), dér biltrafik bara ska forekomma vid i- och urlastning, leverans av varor o.s.v. Under
sommarhalvaret anvdnder foreningen farthinder for att sdkerstélla att dessa begriansningar respekteras.

BRF Bjorkpyrolan dr mycket vélforsedd med parkeringsplatser. Till varje bostad hor en parkeringsplats i
carport, som ingar i minadsavgiften. I det roda omrddet &r carportarna placerade invid respektive bostad, och
1 gula omrddet i en gemensam ldanga. Dértill finns ytterligare ett antal 6ppna platser, som fir anvéndas av de
som har regelbundet behov av en andra bil i hushéllet. Boende i roda omradet parkerar med fordel en andra
bil pa den egna uppfarten (ej pa grasmattan).

Foreningen tillhandahaller inte ndgon parkering for en eventuell tredje eller ytterligare bil - om en saddan
skulle finnas 1 hushallet fir den parkeras pa annat hall. Féreningens mark &r heller inte till f6r
langtidsparkering av husvagn, husbil eller jamforligt skrymmande fordon som inte far plats i carporten. Om
dessa tillfdlligtvis parkeras pé foreningens omradde maste medlemmen noga akta att trafikfara (t.ex. skymd
sikt) inte uppstar. Darutdver ar det dven tillatet att 1 anslutning till bostaden parkera mindre fordon sdsom
motorcyklar, lastcyklar, sma sldpkérror m.m. s lange det sker pa ldmpligt sitt.

Gister/besokande till det roda omradet parkerar i forsta hand pé respektive uppfart. D4 denna mojlighet inte
finns for besdkande till gula omradet, r tva platser vid de gula carport-lingorna reserverade for besokare till
gula omradet. Tva ytterligare gastrutor finns intill foreningslokalen. Dessa ér i forsta hand for géster som hyr
lokalen, men kan annars anvindas av alla besokare till omradet. Om alla géstplatser ar fulla hinvisas till de
mdnga andra parkeringsmdjligheter som finns i Sétra.



Ovriga trivselregler

Ljud: Undvik storande ljud mellan 22.00 och 07.00. I 6vrigt &r det alltid bra att kommunicera med sina
grannar, sd att man t.ex. inte tinkte klippa graset exakt samtidigt som grannen tdnkte ha middagsgaster pa
altanen.

Hundar och katter: Hundar ska hallas kopplade pa foreningens allménna ytor och vigar. Om du har din
hund 16s 1 en inhdgnad ska du sdkerstilla att den &r rymningsséker. Enligt gdllande lagstiftning ska
l16sspringande katter vara kastrerade. Detta forebygger aven ménga problem med slagsmal, urinmarkering
m.m.

Kemikalier och gifter m.m: Bilschampo och avfettningsmedel far inte anvéndas péa foreningens mark - ak
till biltvitten istéllet. Andra kemikalier som kan innebédra en fara for natur och miljo far inte heller skoljas
bort vid t.ex. rengdring eller renovering. Bekdmpning av skadedjur med t.ex. musgift eller rttgift fir inte
forekomma pé en enskild medlems initiativ, utan &r i s fall en fraga for styrelsen och foreningens
forsékringsbolag. Anvind gédrna godkédnda slagféllor och skrammare i din egen trddgard vid behov.

Hickar, trid och grismattor: Gronska i anslutning till den egna bostaden kréver, for allas trevnad,
atminstone ett minimum av skotsel. Smé tridd fir inte skymma sikten och maste beskiras vid behov. Hackar
ska klippas minst en ging per ar, och fér aldrig vélla ut 6ver asfalterad vég eller forsvara for trafiken. Vid
behov har foreningen flera verktyg for uthyrning, t.ex. hacktrimmer och vertikalskérare.

Vinterunderhall: Vintertid tillhandahélls sand fér medlemmarnas sandningsbehov i soprummen. Du
ansvarar sjilv for din egen uppfart. Snomassor fran skottning ska forvaras pa den egna tomten -
gemensamma ytor behdvs till det gemensamma vinterunderhallet.

Fragor och funderingar?

Kontakta gérna styrelsen om det dr ndgot du undrar over, hellre en gdng for mycket &n en gang for lite:
styrelsen@bjorkpyrolan.se

Som medlem dr det mycket vilkommet, att man ndgon géng under sin boendeperiod engagerar sig i
foreningsarbetet pa det sitt man kan tinka sig att bidra. Vill du engagera dig? Skicka ett mail till

valberedningen(@bjorkpyrolan.se eller styrelsen@bjorkpyrolan.se.
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