
Allmän information och ordningsregler
Antagna av styrelsen för BRF Björkpyrolan 2021-06-16

Dessa ordningsregler är ett komplement till föreningens stadgar, bostadsrättslagen och Gävle kommuns 
allmänna föreskrifter. Styrelsen kan utfärda uppdaterade ordningsregler vid behov. En medlem som önskar 
förändra något i dessa ordningsföreskrifter kan lämna en motion om detta till årsstämman. 



Att bo i bostadsrätt

Som medlem i en bostadsrättsförening är du varken en hyresgäst eller en husägare. Du ansvarar själv för din 
egen bostad, och tillsammans med övriga medlemmar för utemiljö och gemensamma ytor. Generellt kan man
säga att man i en bostadsrättsförening har större ansvar och större frihet än en hyresgäst, men mindre ansvar 
och mindre frihet än en husägare.

Föreningens stadgar och dessa ordningsregler beskriver närmare hur ansvaret fördelas mellan medlemmen 
och föreningen. Du hittar dessa dokument och fler matnyttigheter på vår hemsida: www.bjorkpyrolan.se. Det 
löpande arbetet i föreningen administreras av styrelsen, som väljs på årsstämman. Stämman väljer även 
revisorer och valberedning. 

Gemensamma åtaganden

Föreningen har flera entreprenörer som utför det mesta av den tekniska och ekonomiska förvaltningen, men 
en viss självförvaltning ligger även på medlemmarna. Varje vår och höst har vi en städdag då vi hjälps åt med
gemensamma behov på föreningens område. Datum för dessa aviseras bl.a. i Pyrolabladet. Pyrolabladet 
utkommer 4 ggr per år och sammanfattar vad som är aktuellt i föreningen.

Tillsammans hjälps vi också åt att hålla snyggt i och runt soprummen, med hjälp av ett rullande veckoschema
(se hemsidan). Detta arbete underlättas såklart genom att alla medlemmar alltid använder soprummen på rätt 
sätt. Här på föreningens område är det enbart komposterbart avfall och brännbart hushållsavfall som får 
slängas i väl förslutna påsar, i respektive kärl i soprummen. Förpackningar sorteras och återvinns vid 
stationen som ligger strax utanför föreningens område. Grovsopor lämnas hos Gästrike återvinnare vid 
återvinningscentralerna i Sörby eller Forsbacka. Trädgårdsavfall kan också lämnas där, men föreningen 
tillhandahåller också containrar för trädgårdsavfall i samband med vårens och höstens städdagar, samt två 
gånger under sommaren. Föreningens mark angränsar mot kommunal mark - dumpning av trädgårdsavfall på
annans mark betraktas enligt miljöbalken som nedskräpning och är straffbart. 

Grannsamverkan

Föreningen arbetar i samarbete med polisen med grannsamverkan till förebyggande av brott. Anmäl dig 
gärna till vår maillista så får du fortlöpande aktuell information. Du hittar även utskicken på vår hemsida. 



Meddela styrelsen om du själv gör relevanta iakttagelser. Boende i röda området ombeds även använda 
carport-belysningen nattetid. 

Vad du bör veta om din bostad

Föreningen är ansluten till kommunens fjärrvärmenät. Temperaturen regleras genom termostaterna som sitter 
på elementen. Termostaterna är mycket finkänsliga och behöver sällan justeras när de väl är inställda. 
Vintertid går det inte att reglera temperaturen genom att vädra - då går elementen för fullt för att kompensera 
för kylan, vilket är både ineffektivt och dyrt. Sommartid är det mest effektiva sättet att sänka temperaturen, 
att vid behov använda markiser för att hindra solljus att stråla in genom fönstren, samt att vädra på natten när 
det är svalare ute än inne. 

I din bostad finns en s.k. kulvertbrunn, som t.ex. kan vara inbyggd i en hallgarderob. Denna ska inspekteras 
minst 2 ggr per år för att se att det inte finns någon fukt eller läckage i värmesystemet. Till bostaden hör även 
vissa inventarier som utöver nycklar och “tagg” till föreningslokalen skall lämnas kvar vid en försäljning. Det
gäller t.ex. utrustning för digital-TV som bekostats av föreningen och dessa ordningsregler.

Ventilationen i bostaden är av typen aktiv frånluft. Det betyder att en fläkt som går hela tiden blåser ut en 
liten mängd luft, och frisk uteluft kommer in från passiva ventiler vid fönstren. Luftflödet kan styras via 
reglage på fläktkåpan i köket, men flödet i köksfläkten får aldrig stängas av helt (detta är heller inte möjligt 
på alla modeller). Stängs fläkten av helt försvinner bostadens ventilation, med fukt, mögel och dålig 
luftkvalitet som följd. Vill du byta fläktkåpa ska du anmäla detta till styrelsen, och tillse att det är en modell 
som passar med föreningens ventilationssystem.

Ändringar inuti bostaden

Du får fritt måla/tapetsera om eller byta golv i icke-våtutrymmen, byta vitvaror (utom fläktkåpa) eller göra 
liknande mindre förändringar, utan att söka tillstånd hos styrelsen. 

Större förändringar såsom t.ex. nya tätskikt i våtutrymmen, ändra vägg, genomföring genom fasad, byte av 
låssystem, förändringar som påverkar elinstallationen, VVS eller liknande ska anmälas innan till styrelsen på 
blanketten Renovering/Ombyggnad. Förutsatt att föreningens stadgar följs och behöriga fackmän anlitas, 
brukar det mesta gå att lösa. Det är dock viktigt att arbetet dokumenteras noga för kommande boende, och 
om det skulle behövas vid eventuella försäkringsärenden.



Ändringar utanför bostaden

När det gäller förändringar utomhus har den enskilda medlemmen mycket mindre frihet, än inom hemmets 
fyra väggar. Formellt sett har medlemmen ingen egen tomt, utan föreningen som helhet äger hela fastigheten 
och tomten gemensamt. Detta innebär även att man som enskild bostadsrättshavare inte kan söka något 
bygglov. Man har dock en nyttjanderätt av den markyta som ingår i bostadsrätten.

Du får fritt göra rabatter, planteringar (ej stora träd) och enklare stensättningar/gångvägar i din trädgård. Om 
du monterar rörelsesensorer för t.ex. belysning får varken sensorn eller belysningen nå dina grannars boyta 
eller allmänna ytor (inkl. gångvägar) runt bostaden. 

Större förändringar än så ska ansökas om via blanketten Renovering/Ombyggnad. Åtgärder som innebär 
håltagning eller genomföring genom fasad eller tak ska alltid godkännas på förhand av styrelsen. Generellt är
styrelsen oftast positiv till att genomföra sådana förändringar som är i linje med områdets karaktär, t.ex. 
bygga en altan i samma stil och färg som dina grannar har, förutsatt att åtgärden inte kräver bygglov.

Styrelsen är generellt emot åtgärder som förändrar områdets karaktär eller helhetsintryck, eller som innebär 
att en medlem riskerar att gynnas på bekostnad av andra medlemmar. En åtgärd såsom att ta bort en gammal 
häck kan tyckas självklar för en medlem, men ge en drastisk påverkan för grannarna. Sträva efter 
samförstånd med dina grannar kring er gemensamma boendemiljö, och tag gärna kontakt med styrelsen om 
du har funderingar. 

Skador på bostaden

Om skador eller fel uppstår på bostaden är det ibland föreningens (styrelsens) ansvar att åtgärda, och ibland 
medlemmens. Generellt kan man säga att föreningen ansvarar för husets utsida inklusive tak (dock ej altan 
och andra tillbyggnader), samt gemensamma system såsom VVS. Medlemmen ansvarar för det som finns i 
bostaden - väggarnas ytskikt, vitvaror, vattenkran etc. Mer information om ansvarsfördelningen på detaljnivå 
finns i ett separat dokument på hemsidan.

Misstänker du att en uppkommen skada är föreningens ansvar ska du ta kontakt med styrelsen. Föreningen 
har tyvärr ingen jourhavande vaktmästare som kan komma akut om något tillstöter. Maila på 
felanmalan@bjorkpyrolan.se, så kommer styrelsen snarast att åtgärda felet i samråd med dig. 

mailto:felanmalan@bjorkpyrolan.se


Brandskydd

Den gemensamma lokalen med tvättstuga, bastu etc. är utrustad med brandsläckare innanför ytterdörren och 
brandfilt i köket. Respektive bostad ska ha minst en brandvarnare installerad. Kontrollera batteriet 
regelbundet. I det fall aktivitet som innebär brandfara utförs i anslutning till bostaden är det den boendes 
ansvar att säkerställa nödvändigt brandskydd. Det är även den boendes ansvar att följa gällande regler och 
bestämmelser vid förvaring av brandfarliga vätskor och brandfarlig utrustning.

Trafik och parkering

Maxhastigheten på hela området är 20 km/h. Slingan på det gula området är därutöver ett gångtrafikområde 
(max 7 km/h), där biltrafik bara ska förekomma vid i- och urlastning, leverans av varor o.s.v. Under 
sommarhalvåret använder föreningen farthinder för att säkerställa att dessa begränsningar respekteras.

BRF Björkpyrolan är mycket välförsedd med parkeringsplatser. Till varje bostad hör en parkeringsplats i 
carport, som ingår i månadsavgiften. I det röda området är carportarna placerade invid respektive bostad, och 
i gula området i en gemensam länga. Därtill finns ytterligare ett antal öppna platser, som får användas av de 
som har regelbundet behov av en andra bil i hushållet. Boende i röda området parkerar med fördel en andra 
bil på den egna uppfarten (ej på gräsmattan). 

Föreningen tillhandahåller inte någon parkering för en eventuell tredje eller ytterligare bil - om en sådan 
skulle finnas i hushållet får den parkeras på annat håll. Föreningens mark är heller inte till för 
långtidsparkering av husvagn, husbil eller jämförligt skrymmande fordon som inte får plats i carporten. Om 
dessa tillfälligtvis parkeras på föreningens område måste medlemmen noga akta att trafikfara (t.ex. skymd 
sikt) inte uppstår. Därutöver är det även tillåtet att i anslutning till bostaden parkera mindre fordon såsom 
motorcyklar, lastcyklar, små släpkärror m.m. så länge det sker på lämpligt sätt. 

Gäster/besökande till det röda området parkerar i första hand på respektive uppfart. Då denna möjlighet inte 
finns för besökande till gula området, är två platser vid de gula carport-längorna reserverade för besökare till 
gula området. Två ytterligare gästrutor finns intill föreningslokalen. Dessa är i första hand för gäster som hyr 
lokalen, men kan annars användas av alla besökare till området. Om alla gästplatser är fulla hänvisas till de 
många andra parkeringsmöjligheter som finns i Sätra.



Övriga trivselregler

Ljud: Undvik störande ljud mellan 22.00 och 07.00. I övrigt är det alltid bra att kommunicera med sina 
grannar, så att man t.ex. inte tänkte klippa gräset exakt samtidigt som grannen tänkte ha middagsgäster på 
altanen. 

Hundar och katter: Hundar ska hållas kopplade på föreningens allmänna ytor och vägar. Om du har din 
hund lös i en inhägnad ska du säkerställa att den är rymningssäker. Enligt gällande lagstiftning ska 
lösspringande katter vara kastrerade. Detta förebygger även många problem med slagsmål, urinmarkering 
m.m.

Kemikalier och gifter m.m: Bilschampo och avfettningsmedel får inte användas på föreningens mark - åk 
till biltvätten istället. Andra kemikalier som kan innebära en fara för natur och miljö får inte heller sköljas 
bort vid t.ex. rengöring eller renovering. Bekämpning av skadedjur med t.ex. musgift eller råttgift får inte 
förekomma på en enskild medlems initiativ, utan är i så fall en fråga för styrelsen och föreningens 
försäkringsbolag. Använd gärna godkända slagfällor och skrämmare i din egen trädgård vid behov.

Häckar, träd och gräsmattor: Grönska i anslutning till den egna bostaden kräver, för allas trevnad, 
åtminstone ett minimum av skötsel. Små träd får inte skymma sikten och måste beskäras vid behov. Häckar 
ska klippas minst en gång per år, och får aldrig välla ut över asfalterad väg eller försvåra för trafiken. Vid 
behov har föreningen flera verktyg för uthyrning, t.ex. häcktrimmer och vertikalskärare. 

Vinterunderhåll: Vintertid tillhandahålls sand för medlemmarnas sandningsbehov i soprummen. Du 
ansvarar själv för din egen uppfart. Snömassor från skottning ska förvaras på den egna tomten - 
gemensamma ytor behövs till det gemensamma vinterunderhållet. 

Frågor och funderingar?

Kontakta gärna styrelsen om det är något du undrar över, hellre en gång för mycket än en gång för lite: 
styrelsen@bjorkpyrolan.se 

Som medlem är det mycket välkommet, att man någon gång under sin boendeperiod engagerar sig i 
föreningsarbetet på det sätt man kan tänka sig att bidra. Vill du engagera dig? Skicka ett mail till 
valberedningen@bjorkpyrolan.se eller styrelsen@bjorkpyrolan.se. 
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